SO TU PHAP TiNH HAI DUONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VY PAU GIA TAI SAN Péc lap - Tu do — Hanh phiic

S0: 241/TBNY-Tr.T Hai Duong, ngay 17 thing 02 nim 2025

THONG BAO PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT PE LUA CHON NHA PAU TU
XAY DUNG, KINH DOANH, QUAN LY VA KHAI THAC CHQ PHU LUONG,
PHUONG NGOC CHAU, THANH PHO HAI DUONG

1. Tén, dia chi to chirc hanh nghé d4u gi4 tai san: Trung tAm dich vy d4u gi4 tai sén tinh
Hai Duong.

Dia chi: $6 7/109 phé Pham Ngii Ldo, TP Hai Duong, tinh Hai Duong.

2. Tén, dia chi ngudi c6 tai san: Trung tAm Phat trién quy d4t

- Dia chi: Tang 4, tda nha S& Tai nguyén va Moi trudng, s6 159 dudong Ngb Quyén,
phudng Tén Binh, thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong,

3. Tai san dau gia: Pu gia quyén sir dung dat dé lua chon nha dau tu xdy dung,
kinh doanh, quan ly va khai thic chg Pht Luong, phudng Ngoc Chau, thinh phd Hai
Duong, dién tich 2.186,7m2, thué d4t tra tién 01 1an cho ca thoi gian thug, thdi han 50
nam.
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4. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:

- Thoi gian xem tai san: Bét dAu tir 7 gid 30 phut ngay 24/02/2025 va két thiic vao
luc 16 gio 30 phut ngay 26/02/2025.

- Dia diém: Tai khu dit ddu gi4 thudc thira dit s6 224, t ban @b dia chinh sb 31
phuong Ngoc Chéu, thanh phd Hai Duong (noi ¢6 tai san).

Khéch hang c¢6 nhu cAu xem tai san dé nghi déng ky trude véi Trung tAm dich vu déu gia
tai san Hai Duong mdt ngay.

5. Thoi gian ban, ndp ho so moi tham gia diu gia.

- Thoi gian ban hd so moi tham gia déu gia: Bt dhu ti 7 gio 30 phut ngay
21/02/2025 va két thic vao lac 16 gio 00 phut ngay 08/3/2025 tai tru s& Trung tdm dich
vu d4u gi4 tai san tinh Hai Duong (trong gid hanh chinh ngay 1am viéc).

- Thoi gian tiép nhan hd so tham gia dAu gid: Bat dau tir 7 gio 30 phut ngay
21/02/2025 va két thic vao lac 16 gio 30 phit ngay 08/3/2025 tai tru s& Trung tam dich
vu d4u gi4 tai san tinh Hai Duong (trong gio hanh chinh ngay lam viéc).

6. Gia khéi diém tai san dau gia:

Cin cir Quyét dinh s6 3538/QD-UBND ngay 31 thang 12 nim 2024 ciia UBND
tinh Hai Duong Vé viéc phé duyét phuong 4n gié cu thé 1am co s¢ x4c dinh gia khéi diém
dé d4u gia quyén sir dung dat lya chon nha dau tu xdy dung, kinh doanh, quan 1y va khai
thac chg Phii Luong, phuong Ngoc Chéu, thanh phd Hai Duong. Cu thé:

Gi4 khéi diém dé t6 chirc ddu gia quyén sir dung dét lwa chon nha diu tu xdy dung,
kinh doanh, quan ly va khai thac chg Phi Luong, phudng Ngoc Chau, thinh phd Hai
Duong, dién tich 2.186,7m2, thué dat tra tién 01 1an cho ca thoi gian thué, thoi han 50




ndm la: 21.880.358.000 dﬁng ( Hai muoi mét ty, tim trdm tdm muoi trigu, ba trdim ndm
muoi tim nghin ddng chén).

7. Tién mua hd so moi tham gia ddu gid; tién dit trude

7.1. Tién hd so: : 1.000.000 aéng/ha so' (Bang chit: Mgt trigu dong/hé so).

(Truwong hop cudc dau gid khong t6 chikc duegc thi té chirc, cd nhan dang ky tham gia
dau gid dwgc hoan lgi tién hé so dé ngp trong thoi han 02 ngay lam viée, ké tir ngay du
kién t6 chire cudc ddu gid).

7.2. Tién dit trwéc:

So tién dat trudc khi tham gia ddu gia dugce x4c dinh bang 20% gia khai dlem dau gid
quyén st dung dét thué duoc UBND tinh phé duyét. Cu thé: 4.376. 071.600 dong (Bang
chit: Bon ty, ba tram bay muoi sdu triéu, khong tram bdy muoi mot nghin, sdu trim
dong). Khoan tién nay dugc ndp vao tai khoan ngan hang ctia to chirc hanh nghé déu gi4
tai san .

- Thoi gian ndp tién dit trude tham gia ddu gia: Bét ddu tir 7 gid 30 phit ngay
21/02/2025 va két thuc vao lic 16 gio 30 phut ngay 20/3/2025.

Sau khi c6 két qua thAm dinh, Trung tam dich vy d4u gi tai san tinh Hai Duong
thong bao cho ‘nguoi dang ky tham gia ddu gia biét . Truong hop ngudi tham gia déu gia
dép tmg yéu cau, diéu kién tham gia d4u gia theo  thong béo clia Trung tAm dhu gi4 tai san
tinh Hai Duong ndp tién dit trudc cham nhit dén truée ngay ma¢ phién dhu gia 01 ngay
1am viée ( quy dinh tai khoan 2b Diéu 38 ctia Luit diu gia tai san).

Khoan tién dit trude Ngudi ding ky tham gia d4u gi4 phai ndp dung, ndp du ( khong
ndp thira hozc ndp thiéu, néu nop thira hodc thidu 1a khong horp 18 ) vao tai khoan ngén
hang ctia Trung tAm Dich vu du gia tai san tinh Hai Duong bang tién mit hoc chuyén
khoan (phdi c6 bdo c6 trén tai khoan cia Trung tam dich vu déu gia tai san tinh Hai
Duong chdm nhdt dén 16 gio 30 phit ngay 20/3/2025) theo ndi dung sau:

- Tén don vi thu hwéng: Trung tAm Dich vu d4u gia tai sin tinh Hai Dwong

- 80 tai khoan: 129000057010 tai Ngin hang thwong mai C6 phin cong thwong
Viét Nam - Chi nhanh Khu cong nghiép Hai Dwong

- Noi dung nép tién: (...) ndp tién dit trude diu gia chg Phi Lwong.

Phan (...) ndy ghi rd tén nguwdi tham gia diu ¢ gid theo Phiéu ding ky dé T rung tam doi
chiéu véi ngan hang. Vi du:

- Céng ty TNHH A nép tién dit trude ddu gid cho Phii Luong;
- Céng ty C6 phan B nip tién ddt trude déu gid cho Phii Luong;
Luuy:
- Cong ty trdch nhiém hiku han: c6 thé viét Céng ty TNHH ...,
- Cong ty Co phan.... c6 thé viét Céngty CP ...,
- Congty ... c6 thé viét1a Ciy...
- Trudng hop Ngum tham gia d4u gia khong tring d4u gia s€ duoc tra lai trong thor1

han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cudc dau gid (khong tinh 1di, phi chuyén tra tién
nguoi deng ky tham gia ddu gid chiu).

8. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thirc déing ky tham gia diu gia




8.1, Thi gian tiép nhan hd so tham gia diu gi: Ngudi tham gia dau gi4 ndp hd
so' dau gia tryc tiép cho Trung tdm dich vu dau gia tai san Hai Duong tir 7 gio 30 phut
ngdy 21/02/2025 va két thuc vao lic 16 gio 30 phat ngay 08/3/2025 (trong gio hanh
chinh, ngay lam viéc).

( Trung tém dich vu ddu gid tai san tinh Hai Dwong sé lp bién ban tiép nhén hé so
tham gia ddu gid ciing voi nguoi tham gia ddu gid).

- Dia diém tiép nhan hd so d4u gia: Tai Trung tim dich vu d4u gi4 tai san tinh Hai
Duong.

Sau khi két thiic thoi gian ban hd 50, tiép nhan hd so moi tham gia d4u gia, Trung tdm
dich vu déu gi4 tai san tinh Hai Duong tién hanh 1ap bién ban va chét sb luong hd so
khéch hang tham gia ddu gia, giri béo cdo va tai lidu lién quan dén S& Tai nguyén va Moi
truong, Trung tAm Phat trién quy dat dé moi cac td chire, co quan, don vi c6 lién quan hop
tham dinh diéu kién ctia nguoi tham gia déu gia.

8.2. Doi twong tham gia diu gia

- La doanh nghiép duoc thanh 1ap theo quy dinh ctia phap lujt vé doanh nghiép tai
Viét Nam, c6 nganh nghé kinh doanh bét dong san theo quy dinh tai Didu 3 Luat Kinh
doanh bét dong san va cc quy dinh khéc ctia phép luat; thudc déi twong duge Nha nudc
cho thué dét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 120 Luat D4t dai nim 2024 va c6 nhu ciu sir
dung dat dé xdy dung cho theo quy hoach chi tiét d3 dugc UBND thanh phd Hai Duong
phé duyét tai Quyét dinh s6 5317/QD-UBND ngay 24/8/2021.

- Khong thude trudng hop khéng dugce ding ky tham gia d4u gia theo quy dinh.

8.3. Didu kién dwgc tham gia du gid quyén siy dung dat

a. Diéu kién duoc tham gia ddu gi4

- Thudc d6i twong va dit diéu kién duge ding ky tham gia déu gia.

- Dép (g céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Didu 125 ctia Luat it dai 2024; khoan
1 Biéu 55 ctia Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu.

- Khéng thudc dbi twong bi cAm tham gia d4u gi4 theo quy dinh cua phap luit tai thoi
diém np hd so, tham gia ddu gia.

- C6 Phiéu dang ky tham gia d4u gi4 (theo mAu) va hd so hop 16 quy dinh.

b. H6 so du diéu kién dugc tham gia du gia bao gdm:

- Bén chinh Phiéu ding ky tham gia dau gi4 (theo mau); ndi dung phiéu phai bao gbm
cac cam két sau:

+ Cam ket ndp tién thué dét diing thoi han quy dinh va tai théi diém ndp hd so khong
no tién sir dung dat, tién thué dat doi véi cac dién tich dat dang sir dung hodc khéng thude
truong hop dang xin gién ng, khoanh ng tién sir dung dat, tién thué dat;

+ Cam két dua dét vao str dung dung muc dich, dung tién ds.

+ Cam két thyc hién ding phuong an dau tu, quan ly, kinh doanh cho.

- C6 phuong an trién khai d4u tu, xdy dung, quan ly, khai thac, kinh doanh cho, trong
d6 néu r6 thoi gian, tien d9 Xdy dung, hoan thanh chg trong thoi han khong qua 12 thing
ke tir ngay dugc ban giao dat, dong thai ¢ phwong én, cam két wu tién bd tri cho cac tiéu
thuong dang kinh doanh hop phép tai chg cii vio hoat dong kinh doanh tai chg méi (danh
sach cac ti€u thuong kinh doanh hgp phap do UBND phudng xac nhén).




Ngoai s tién dit trude theo quy dinh, nguoi tham gia giéu gia pf;éi cung cdp dugc
cac ho so, gidy to chimg minh vén thudc s& hitu ciia minh bang tién de déu‘tu xdy dung
cho khéng thap hon 20% tong mirc dau tu du kién néu tai diém, 3.3 muc 3 phan II Phuong
an dau gi4 da dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 606/Qb-UBND ngay 22
thang 3 nam 2024 cia UBND tinh Hai Duong Phé duyét phuong 4n déu gia quyén sir
dung dit dé Iva chon nha ddu tu xdy dung, kinh doanh, quéan ly va khai thic chg Phi
Luong, phuong Ngoc Chau, thanh phd Hai Duong. Cu thé: c¢6 Béo cdo tai chinh ciia ndm
gan nhét da duoc kiém toan ddc lap kiém toan trong dé th’é hién tong tién mét tai quy, tién
gui hodc tai san c6 gia tri (quyén st dung dat, tai san gan lien voi dat thujc sé hitu cua
minh, vang, bac, chimg chi tién giri, trdi phiéu, tai san c6 gid tri thanh todn khdc, cé thé
thanh todn/quy déi duoc ngay sang tién mdt va dam béo nguyén tic nhitng tai san nay
chuea bi thé chd}n/bdo lanh nghia vy hodc hira bdo lanh, hira thuc hién nghia vu cho bat ky
cd nhan, t6 chitc nao) trir di ng phai tra 1 s6 duong tuong (g khéng thip hon 20% tdng
mirc dau tu du kién.

Truong hop doanh nghiép méi thanh 1ap duéi 01 nim thi c6 x4c nhan cta t6 chic tin
dung vé s6 von bﬁng tién mét hodc quy dbi ra tién mit t6i thidu khong thap hon 20% tong
mirc diu tu du kién.

Trudng hop tai thoi diém dang ky tham gia d4u gi4 ma doanh nghiép tham gia déu gia
dang thuc hién du 4n du tu khéc thi phai x4c dinh, giai trinh r5 von du tu danh cho du
an nay khéng dugc thip hon 20% tong mirc dAu tu dy kién.

- C4 cam két/bao lanh cho vay cia ngan hang hogc 6 chirc tin dung, t4 chirc tai chinh
phén vén con lai dé thuc hién dAu tu xdy dung, quan Iy cho néu tring d4u gia.

- Truong hop da duge Nha nuée giao dit/cho thué dét dé thuc hién dy 4n thi c6 xéc
nhan cta S¢ Tai nguyén va Mbi trudng noi c6 dit vé viéc khong vi pham phap luat dat dai
hodc da qua thoi han dugc coi 13 vi pham.

- Bén sao c6 chimg thyc Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh hogc Gidy chimg nhén
dang ky doanh nghiép; CMND/CCCD/Hb chiéu con thei han ctia ngudi dai dién theo
phép luét ctia doanh nghiép.

* Lwu y : Ngudi tham gia du gia ndp hai b hd so duoc nidm phong cho Trung tim
dich vu d4u gi tai san tinh Hai Duong. Hb so duge déng thanh 01 quyén, c6 d6ng diu
giép lai & tt ca cac trang c6 trong hd so.

9. Thoi gian va dia diém t6 chirc phién du gia

- Thoi gian: 13 gio 30 phiit ngay 24/3/2025,

- Dai diém: Hoi trudng Trung tdm dich vu ddu gia tai san tinh Hai Duong.

10. Hinh thirc, phwong thire d4u gia, buée gi

- Hinh thire dAu gia: Diu gia bang bo phiéu truc tiép tai cudc déu gid. Viéc bo phiéu
tré gia dugc tién hanh nhiéu vong cho dén khi khong con nguoi tra gid cao hon thi ngudi
tham gia dau gia cudi cing c6 mirc gia tra hop 1€ cao nhét 13 ngudi tring dAu gia

- Phwong thire d4u gia: Theo phuong thire tra gia 1én.

- Budc gié ¢ dinh : 400.000.000 ddng (Bing chit: Bén trim triéu dong).

11. Phiéu tri gid va thoi gian ghi phibu, bé phiéu tri gid:
11.1. Phiéu tra gia hop 16:




- Phiu trd gi4 do Trung tdm dich vy du gi4 tai san tinh Hai Duong phét hanh (cé
chit ky cia Giam déc va déng ddu Trung tam).

- Ghi ddy du céc théng tin trén phiéu tra gia (thong tin trén phiéu tra gia gdm: Tén t6
chirc dang ky tham gia dau gid; Nguoi dai dién theo phap ludt hodc ngudi dugc ty quyén;
50 CMND/CCCD/H$ chiéu ; dia chi; gia khéi diém; gié tra; ky va ghi ro ho va tén).

- Nguoi tra gia phai ky, ghi dung ho, tén dém va tén ctia minh trén phiéu tra gia.

- Mire gid tra dat mua phai ghi day da béng s6 va bing chi, muc gia tra lén phai 1a
tron s6 dén hang nghin dong va tra dung budc gia quy dinh tai quy ché nay (buéc gia: 400
triéu dong).

- Phiéu tra gia phai dugc ghi ciing mét loai muc; khong duge ghi bang bt c6 muc
mau d6 va but chi; khong dung bt xoa, khong dugc ghi thém cac ndi dung khéc ngoai
cac ndi dung da c6 trong phiéu tra gia; phiéu khong bi rach, nat.

11.2. Phiéu gia khong hop 1¢:

- Phiéu khéng do Trung tim dich vy d4u gi4 tai san tinh Hai Duong phat hanh;

_ - Phiéu tra gi4 khach hang ghi thiéu thong tin ctia khéch hang tham gia déu gi4
(phan ho va tén; Dia chi: S6 Céin cude cong dan/CMND; Khong ky tén nhung ghi ré ho
va tén; Ky tén nhung khéng ghi ré ho va tén; Khong ky tén va khéng ghi 6 ho va tén);

- Phiéu tra gi4 c6 mirc gia tra khong tron s6 dén hang nghin ddng.

- Ph‘iéu gid chi ghi tra gia b?mg s6 nhung khéng ghi bing chir; ghi bang chit nhung
khong bang s6 hodc khong ghi ca bang chit va bang so;

- Phan trd gi4 ghi bang s va bing chit khong khép nhau;

- Phén ghi gié tra bang chit nhung lai ghi vira bing sé vira bang chi.

Vidu: gid tra bang sé ghi 41.203.053.000 dong: phan bang chit ghi 41 1y, 2 triim bdy
muwoi mot triéu, tam trdm bon mwoi chin nghin ...;

- Phén ghi béng chit clia gid tra khong & rang, viét thira, viét thiéu;

Vi du: Vi du: Bén muoi mét 1, ’hai tram tr dé‘ng; hodic Bon mét 1y, hai trdm linh ba
triéu, khong trc?m linh ba ng; ’hodc Bon tram, mét 1y, hai tram linh ba triézf, khong tram
linh ba triéu dong...; hodc Bon muoi mot ty dong, hai tram linh ba triéu dong, khong
tram linh ba nghin déng.....

- Phin ghi bang chit cua gia trd khong rd rang, viét thira, viét thiéu, viét tit hoac
viet thém cac ky tu la;

x6a khong nhin dugc gi4 tra bang sé va bang chit hodic théng tin vé& ngudi tham gia dau
gia;

- Phiéu tra gia khong diing budc gia quy dinh .

- Phiéu ndp sau khi hét thoi han nép phiéu tra gié.

12. Quy dinh vé cich ghi phiéu tra gid, thoi han ngp phiéu tra gia

- Tai mdi vong d4u gia, mbi ngudi tham gia dau gia duogc phéat mot t& phiéu tra gia,
ghi gid mudn tra vao phiéu cua minh va bo phi€u vao hom phiéu. Néu viét nhdm (trude
khi bé phi€u) phai yéu cau doi to khac, khong dugc tay xo4, sira chita trén t phiéu. Viéc
dbi phi€u trong thoi gian quy dinh va dugc sy chap thuén ctia diu gia vién. Nguoi tham

- Phiéu tra gi4 khéng con nguyén ven, bj rach nét, bi stra chita lai phan tra gia; bi tay




gia dau gia phai ndp lai to phiéu da bj hong.

- Ngudi tham gia déu g1a ghi phiéu tra gia va bo phleu vao hom phiéu trong thoi gian
t6i da 10 phut/01 vong tré gid (dugc tinh tir khi déu gia vién diéu hanh cugc du gi4 cong
b thoi gian ghi phiéu). Néu hét thoi gian 10 phut ghi phiéu tra gla, nguorl tham gia tra gi4

khong b phleu tra gid vao hom phiéu thi coi nhu khong tham gia tra gi cho vong déu gia
d6 va bi mat quyén tham gia tra gia & cac vong dAu gia tiép theo.

- Trudng hop tai mdi vong déu gig, ngudi tham gia ddu gia da dugc phat phiéu gia
nhung khong tra gia hodc nhing khach hang tra gid khong dung vdi budc gia da quy dinh

thi s& khong dugc cong nhén két qua tra gi4 dong thoi khong duoc tham gia vong d4u gia
tiép theo.

Luu y: M&i nguoi tham gia tra gié chi dugc bd mot phleu tra gi4 vao hom phiéu.
Truong hop mét ngudi tham gia tra gia ma bo hai hodc nhidu phiéu tra gia hoic ghi tén
ngudi khéc khong c6 trong danh séch tham gia ddu gi4 vao hom phleu thi cac phleu do
déu duge coi 12 phleu khong hop 1€. Truong hop ngudi tham gia ddu gia da bo phiéu tra
gia d6 vao hom phiéu thi ngudi tham gia dau g1a d6 khong dugc ddi phiéu tra gia khéc.

Khéch hang pha1 tu chiu trich nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac cua thong tin
trong hd so tham gia du gié va trong phiéu tra gi4 ndp cho Trung tam.

Moi chi tiét lién hé Trung tAm dich vu d4u gi4 tai san tinh Hai Duong, s6 7/109 Pham

Ngii Lao, Thanh ph§ Hai Duong, tinh Hai Duong. Dién thoai 0220.3845363, email:
daugiahaiduong@gmail.com.

Hoang Vin Son
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